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Welkom
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Wat/wie is Woonwijs?



• Intergemeentelijke samenwerking wonen 
Deerlijk, Harelbeke, Kuurne Lendelede en 
Zwevegem

• Sinds oktober 2011

• 5 personeelsleden:
• Pieter Vandeweghe: projectcoördinator
• Hannelore Deroo: technisch adviseur
• Joke Vanderheeren: algemeen adviseur
• Pedro Dewerchin: technisch adviseur 
• Dorine Callant: technisch adviseur

• Iedere gemeente heeft ook eigen personeel:
• Kuurne: Delphine Mailliard
• Harelbeke: Femke Verbeke



• ‘Ondersteuning gemeente en sociaal huis bij woon-gerelateerde 
taken’

• Woningkwaliteit, leegstand, verwaarlozing

• Premies

• Huren en verhuren

• Energie

• Sensibilisatie

• Beleidsondersteuning

• Samenwerking met allerlei partnerorganisaties rond wonen 
(woonmaatschappijen WM Elan en Vivus, Energiehuis, 
Woonclub, RenovatieCoach, …) 



Nuttige documenten bij 
verhuur



Aan te raden 
document bij verhuur

 Woning – op het moment dat de woning te 
huur wordt aangeboden

 EPC-attest (verplicht) – belangrijk ifv
indexering huurprijs

 Keuringsattest elektriciteit (aangeraden)

 Conformiteitsattest

 Per verhuring

 Huurovereenkomst – te registreren via 
MyRent

 Plaatsbeschrijving – te registreren via 
MyRent



Wat is het conformiteitsattest?
 Een conformiteitsattest is een officieel document dat 

de gemeente gratis aflevert en dat aantoont dat uw 
woning aan de basis woningkwaliteitsnormen 
voldoet.

 Wie een woning in Vlaanderen verhuurt, moet 
ervoor zorgen dat deze voldoet aan bepaalde 
basisnormen.

 Best vergelijkbaar met een keuringsattest voor de 
wagen

 Conformiteit = altijd verplicht - Conformiteitsattest 
= gefaseerde invoer verplichting



voordelen
conformiteitsattest?



Basis woningkwaliteit



Wat zijn die 
kwaliteitseisen 

voor 
conformiteit?

(Technisch verslag)

 Zelfde normen voor alle huurwoningen 
in Vlaanderen

 Voldoende oppervlakte

 Minimale voorzieningen voor comfort 
en veiligheid



Compacte checklist 
www.kuurne.be/conformiteitsattest
www.harelbeke.be/conformiteitsattest



Minimale voorzieningen als 
keuken, toilet, bad of douche, 
gootsteen en drinkbaar water



Veiligheid van gas- of 
stookolieinstallatie



Veiligheid: 
geen co gevaar
https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/verwarming-
koeling-en-ventilatie/let-op-voor-co-vergiftiging



Veiligheid van 
trappen en 

borstweringen



Veiligheid van 
elektrische installatie



Vochtproblemen 

 Condenserend vocht

 Doorslaand vocht

 Insijpelend vocht

 Opstijgend vocht



Mogelijkheid tot verluchting en 
natuurlijke verlichting



Structurele 
stabiliteit van het 
gebouw



Dakisolatie verplicht
Dubbele beglazing verplicht

 Ofwel EPC

 Minstens R-waarde van 0,75 m²K/W

 EPC max 600 kWh/m² voor een open bebouwing 

 EPC max 550 kWh/m² voor een halfopen bebouwing 

 EPC max 450 kWh/m² voor een gesloten bebouwing 

 EPC max 400 kWh/m² voor een appartement 

 Ofwel visueel vast te stellen

 Ofwel facturen met bijhorende foto’s

Vanaf 2030

 In 2030 moet elke halfopen en vrijstaande woning energielabel E (of beter) halen. Vanaf 2035 is label D verplicht en vanaf 1 januari 2040 label C.

 Voor rijwoningen en appartementen zijn er maar twee stappen: label D vanaf 1 januari 2030 en label C vanaf 2035.

Vanaf 1/01/2030 zal een woning die niet voldoet aan de vereiste energienorm, ongeschikt verklaard kunnen worden.

Bron:

https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/veilig-gezond-en-kwaliteitsvol-wonen/woningkwaliteitsnormen/minimaal-epc-label-vanaf-2030



Rookmelders
https://vlok.vlaanderen.be/woningkwaliteitsnormen/Topics/82_het_geb
ouw_voldoet_niet.htm?tocpath=Zelfstandige%20woningen%7CDeel%20B%2
53A%20gebouw%20(Z)%7CTECHNISCHE%20INSTALLATIES%20EN%20BRANDVE
ILIGHEID%7C8.%20VEILIGHEIDS-
%20EN%252FOF%20GEZONDHEIDSRISICO%27S%7C_____3#z



Berekening bezettingsnorm:
• Berekening van mogelijk aantal bewoners
• Onaangepaste woning: overschrijding bezettingsnorm
• Overbewoonde woning: bezettingnorm x 2+1, meestal in combinatie met ongeschiktheid of 

onbewoonbaarheid

https://vlok.vlaanderen.be/woningkwaliteitsnormen/Topics/Deel_D_bezettingsnorm_ZW.htm?tocpath=Zelf
standige%20woningen%7CDeel%20D%253A%20bezettingsnorm%20(Z)%7C_____0
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Het verschil in gebreken op het technisch verslag

7 gebreken van categorie I vormen samen een gebrek van categorie II. Vanaf 7 
kleine gebreken is een woning dus ook ongeschikt.

https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/veilig-gezond-
en-kwaliteitsvol-wonen/woningkwaliteitsnormen

• Categorie I: lichte gebreken. Een woning met slechts een beperkt 
aantal kleine gebreken (maximaal 6) is conform.

Categorie II: ernstige gebreken maar geen direct gevaar voor de 
veiligheid of gezondheid. Vanaf een gebrek van categorie II is de 
woning ongeschikt en verhuren, te huur of ter beschikking stellen 
is strafbaar.

Categorie III: ernstige gebreken met mensonwaardige 
leefomstandigheden of veiligheids- en gezondheidsrisico’s. Vanaf 
een gebrek van categorie III is de woning ongeschikt en 
onbewoonbaar. Verhuren, te huur of ter beschikking stellen is 
strafbaar. 



Verplichting 
conformiteitsattest



Reglement verplicht conformiteitsattest
Wetgeving:
 Elke Vlaamse huurwoning moet aan basiskwaliteit voldoen
 Conformiteitsattest is niet verplicht op Vlaams niveau  Vlaanderen laat de keuze aan de 

Vlaamse gemeenten om dit te verplichten
 Vlaams woninghuurdecreet: bij elke nieuwe verhuring, conformiteitsattest nodig dat max. 

3 maanden oud is
  niet consistent!

Kuurne en Harelbeke (en nog andere Vlaamse gemeenten)
 Gemeentelijk reglement dat conformiteitsattest voor sommige woningen verplicht

(gemeente = regisseur woonbeleid)
 Reden:

 Allerslechtste huurwoningen van de markt halen
 Duidelijkheid scheppen in Vlaamse wetgeving
 Voordelen conformiteitstattest voor verhuurder en huurder

 Keuze Kuurne en Harelbeke:
 Gefaseerde invoer volgens bouwjaar (oudste eerst)
 Bij nieuwe verhuringen, te huur stellingen en terbeschikkingstellingen



A : Gefaseerd en in functie van het 
bouwjaar: timing

Timing verplichting CA:

 Sinds 2022 geldt de verplichting voor huurwoningen met 
bouwjaar 1945 en ouder 

 Vanaf 1 januari 2026 wordt de verplichting uitgebreid:  
huurwoningen met bouwjaar 1946 tot en met 1970

 Vanaf 1 januari 2029 wordt de verplichting uitgebreid: 
huurwoningen met bouwjaar 1971 tot en met 1990

 Vanaf 1 januari 2032 geldt de verplichting voor alle 
huurwoningen, ongeacht de ouderdom van de woning.

Reglement verplicht conformiteitsattest



B : bij nieuwe verhuringen, 
tehuurstellingen en 
terbeschikkingstellingen.

Voordelen:

 Initiatief ligt bij de eigenaar  onderzoek aanvragen bij opzeg huurder

 Woningcontrole en eventueel werken uitvoeren wanneer de woning niet 
bewoond is

 Proactief te werk gaan, want ook huurder kan een woningonderzoek aanvragen 
– bijvoorbeeld voor huursubsidie, huurpremie of klacht

Nadeel:

 Beperkte tijd tussen 2 inhuurnames



voordelen
conformiteitsattest?



Heb ik een conformiteitsattest nodig 
voor mijn huurwoning?

VANAF 1/1/2026!



Procedure voor het verkrijgen van een 
conformiteitsattest
 Woningonderzoek aanvragen bij de gemeente, via papieren of online 

aanvraagformulier
 www.kuurne.be/conformiteitsattest

 www.harelbeke.be/conformiteitsattest

 Tip: vraag het conformiteitsattest reeds aan bij de start van de opzegperiode 
van de zittende huurder. Zo kan het onderzoek doorgaan kort na het vertrek 
van huurder en kunnen wij dit tijdig inplannen.

 Technisch adviseur komt langs en maakt technisch verslag op

 Geen of max. 6 kleine gebreken? -> gratis conformiteitsattest

 Te veel gebreken?
 Woning mag niet te huur gesteld worden tot voldoende gebreken weg gewerkt zijn en 

er een conformiteitsattest is

 Verhuurder of eigenaar voert eerst de herstellingen uit en vraagt dan een hercontrole
aan

 Het kan zeer nuttig zijn om zelfs voor geplande werken de technisch adviseur 
langs te laten komen, zo weet je waar je moet op letten tijdens de werken



Ondersteuning bij 
renovatie & verhuur



3 4



3 5

 Regionaal team

 Onafhankelijk advies op maat van je woning en budget

 Ontzorgt en begeleidt jou bij alle technische, financiële en/of administratieve 
aspecten van je renovatie

 1e huisbezoek wordt u gratis aangeboden door de gemeente

 www.warmerwonen.be

Waarom?
 Regionale ambitie om CO2-uitstoot te verminderen

 Voordelen eigenaar :

 Hogere waarde woning

 Meer comfort en lagere energiefactuur voor de bewoner

 Bijdrage aan klimaat

Wie?



Wat?

3 6

- Eerste huisbezoek (aangeboden door de gemeente)
- Luisteren naar uw wensen en budget
- Besparingen op korte en lange termijn bespreken
- Verslag opstellen met voorstel van uit te voeren werken op 

basis van prioriteiten, noodzaak i.v.m. veiligheid en gezondheid
 Doel: vermijden van nutteloze werken/kosten

- Verdere begeleiding (tegen betaling)
- Raming opmaken van de te verwachten kosten
- Opvragen, beoordelen, bespreken offertes
- Opvolgen werken, nazicht uitvoering
- Huurwaarde bepalen, vergelijken met sociale huurwaarde



Verhuren via de 
woonmaatschappij



Woonmaatschappijen Kuurne en 
Harelbeke

 Elke gemeente behoort tot éénn woonmaatschappij

 Kuurne: werkingsgebied WM Elan

 Opgericht in 2023 – fusie van Eigen Gift Eigen Hulp (Kuurne) en Eigen Haard (Zwevegem)

 Werkingsgebied: Zwevegem, Kuurne, Avelgem en Spiere-Helkijn 

 Ongeveer 2000 woningen in verhuur/beheer 

 Harelbeke: werkingsgebied Vivus

 Opgericht in 2023 – fusie van Mijn huis (Harelbeke), Helpt Elkander (Waregem) en 
Regionaal sociaal verhuurkantoor (Waregem)

 Werkingsgebied: Anzegem, Deerlijk, Dentergem, Harelbeke, Lendelede, Oostrozebeke, 
Waregem en Wielsbeke

 Ongeveer 3670 woningen in verhuur/beheer 



Inhuren op de private markt 

 Eigen woningen verhuren

 Inhuren op de private huurmarkt

 Particuliere eigenaars

 Projectontwikkelaars

 Investeerders

 Voornamelijk bestaande woningen maar sinds een geruime tijd ook inhuurnames van 
nieuwbouwwoningen (o.a. door lager btw-tarief)



WM ELAN

1. Eigenaar verhuurt woning aan WM ELAN
1

2 WM ELAN (hoofdhuurder)

2.  WM ELAN verhuurt woning onder aan 
kandidaat-huurder



WM ELAN

1. Eigenaar verhuurt woning aan WM ELAN1



WM ELAN

1. Eigenaar verhuurt woning aan WM ELAN1

VOORDELEN voor de eigenaar:
“ZORGELOOS VERHUREN”

- Betrouwbare huurder – doorbetalingsgarantie VMSW 

- Huurgarantie en stipte betaling van de huurgelden

- Correcte opvolging onderhoud (CV,…)

- Vermijden van leegstand en -heffing

- Belasting op het KI en niet op de huurinkomsten

- Garantie dat de woning na verhuur aan u terugkomt in 
goede staat (mits aftrek van normale slijtage)

- Recht op exclusieve renovatiepremies bij sociaal 
verhuren

- Verlaagde registratierechten (7% ipv 12%) bij aankoop 
2de eigendom

- Bij nieuwbouw 12% BTW ipv 21% (onder voorwaarden)

- Verlaagd tarief onroerende voorheffing: 2,4% ipv 3,97%



WM ELAN

1. Eigenaar verhuurt woning aan WM ELAN1

VOORDELEN voor de eigenaar:
“DIENSTVERLENING”

- Opmaak huurcontracten
- Maandelijkse betaling van de huur
- Brandverzekering 

(huurdersaansprakelijkheid)
- Organisatie van de herstellingen en 

werkzaamheden ten laste van de 
huurder

- Het begeleiden van de onderhuurder 
bij zijn rechten en plichten



WM ELAN

1. Eigenaar verhuurt woning aan WM ELAN1

WERKWIJZE :

1. Eigenaar contacteert WM Elan
- Korte kennismaking + inplannen van 

plaatsbezoek
2. Prospectiebezoek

- Opnemen van grootte woning, 
woningkwaliteit, aantal kamers, ligging 
ifv conformiteit

3. Prospectieverslag
- Opsomming vaststellingen
- Suggesties naar aanpassingen

Vlaamse Wooncode



WM ELAN

1. Eigenaar verhuurt woning aan WM ELAN

1

WERKWIJZE :

4. Huurprijsvoorstel aan de eigenaar
- Op basis van gemiddelde vigerende WM ELAN-

huurprijzen
- Huurprijzen gemiddeld 15-20% lager dan 

particuliere markt
5. Huurcontract opmaken (9 jaar of 18 jaar (15 jr
niet opzegbaar))

6. Inhuurname woning
- Overdracht sleutels, meterstanden,…
- Opmaak plaatsbeschrijving (50% eig/50% WM 

ELAN)



WM ELAN

2 WM ELAN (hoofdhuurder)

2. WM ELAN verhuurt woning onder aan 
kandidaat-huurder



WM ELAN

2

WM ELAN (hoofdhuurder)

2.  WM ELAN verhuurt woning onder aan 
kandidaat-huurder

WERKWIJZE :
1. Kandidaat-huurder SCHRIJFT IN via 
CIR 
2. Ka-huu komt op de WACHTLIJST
3. Ka-huu bovenaan lijst (rationele 
bezetting, lokale binding, chronologie; 
versnelde toewijs) 



WM ELAN

2

WM ELAN (hoofdhuurder)

2.  WM ELAN verhuurt woning onder aan 
kandidaat-huurder

WERKWIJZE :
4. TOEWIJZEN van de kandidaat-huurder
5. Opmaak ONDERHUURCONTRACT 

Overlopen van:
- Onderhuurcontract
- Intern huurreglement
- Plaatsbeschrijving

6. Ka-huu wordt ONDERHUURDER
- Overhandigen sleutels
- Overzetten meterstanden



Welke premies bestaan 
voor verhuurders?



Overzicht premies
 MijnVerbouwpremie 

 https://www.premiezoeker.be/

 www.energiesparen.be

 Gemeentelijke premies

 Andere premies



MijnVerbouwPremie voor wie verhuurt via 
de woonmaatschappij (= doelgroep 3)*

 Enkel voor wie zijn woning verhuurt via de woonmaatschappij (Kuurne: WM Elan / 
Harelbeke: Vivus)

 35% van de factuur, met een maximum van;

 Dakisolatie en renovatie tot 4025 euro premie

 Isolatie en renovatie van buitenmuren tot 4200 euro premie

 Vloerisolatie en renovatie tot 1050 euro premie

 Ramen en deuren tot 3850 euro premie

 Binnenrenovatie tot 1750 euro premie

 Elektriciteit en sanitair tot 2625 euro premie

 Warmtepomp tot 6400 euro premie

 Warmtepompboiler tot 1080 euro premie

 Zonneboiler tot 3300 euro premie 

 Aan te vragen per soort werken, via www.mijnverbouwpremie.be

* Onder voorbehoud van wijzigingen



MijnVerbouwpremie voor investeerders die zelf 
niet in de woning wonen (=doelgroep 1)*

 Dak- of zoldervloerisolatie 8 euro per m²

 Buitenmuurisolatie 30 euro per m²

 Spouwmuurisolatie 5 euro per m²

 Vloerisolatie 6 euro per m²

 Hoogrendementsbeglazing 16 euro per m²

 Warmtepomp tot 4000 euro

 Warmtepompboiler tot 900 euro

 Zonneboiler tot 2750 euro

 Binnenrenovatie niet van toepassing

 Elektriciteit en sanitair niet van toepassing

 Altijd maximaal 40% van de factuur

 www.mijnverbouwpremie.be

* Onder voorbehoud van wijzigingen



 3 categorieën:
 Aansluiten woning op het warmtenet – premiebedrag 30% - max 

1250 euro

 Veilig waterverwarmingstoestel ter vervanging van CO-onveilig 
waterverwarmingstoestel (= open verbranding)

 Toestel op gas: premiebedrag 30% - max 750 euro

 Toestel op elektriciteit: premiebedrag 30% - max 1250 euro

 Warmtepompboiler of zonneboiler: premiebedrag 30% - max 2500 
euro

--> voorwaarde: woning > 15 jaar + inkomen doelgroep 3 MVP + 
conformiteitsattest

--> aanvraag VOOR de werken

* Onder voorbehoud van wijzigingen

Gemeentelijke renovatiepremie*



 3 categorieën:

 Isolatie en renovatie voorgevel

 Spouwmuurisolatie / buitenmuurisolatie langs binnekant of langs 
buitenkant

 Eengezinswoning: premiebedrag 50% - max 500 euro

 Meergezinswoning: premiebedrag 50% - max 250 euro

--> voorwaarde: woning > 15 jaar + inkomen doelgroep 2 of 3 MVP + 
technische voorwaarden zoals bij Mijn VerbouwPremie

--> opgepast: informeer bij dienst omgeving ifv nood 
omgevingsvergunning!

* Onder voorbehoud van wijzigingen

Gemeentelijke renovatiepremie*



Woonloket



Woonloket

 Vragen rond woningkwaliteit - vb aanvraag conformiteitsattest

 Vragen rond huurwetgeving – vb indexering, opzeg…

 Vragen rond huurproblemen – vb huurachterstal, 
woningvervuiling

 Vragen rond renovatiepremies en renovatielening – info en 
ondersteuning bij aanvraag, renovatiecoach…



Woonloket 
Kuurne

 In het Sociaal Huis

 Kortrijksestraat 2

 Op afspraak

 Delphine Mailliard

 056 73 70 11

 woonloket@kuurne.be



Woonloket 
Harelbeke

 In het stadhuis, Marktstraat 
29

 Femke Verbeke

 Enkel op afspraak

 056 733 380 

 premies@harelbeke.be



Einde en vragen
Bedankt voor jullie aandacht! 


